ДОГОВОР АРЕНДЫ ЧАСТИ НЕЖИЛОГО ЗДАНИЯ № БЦОФ
г. Санкт-Петербург 





                «»  2022 года
Общество с ограниченной ответственностью «Лада-Центр», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице представителя по доверенности Крамаренко Романа Андреевича, действующего на основании Доверенности № 01 от 01.01.2022 г., с одной стороны, и 

Общество с ограниченной ответственностью «», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора , действующего на основании , с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», а по отдельности – «Сторона», заключили настоящий договор аренды (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное владение и пользование часть нежилого здания, расположенного по адресу: 195112, г. Санкт-Петербург, пр. Энергетиков, д. 3, лит. А (далее по тексту – «Здание»), включающую в себя Помещение №  на  этаже общей площадью кв. м (далее по тексту – «Объект»). Границы Объекта обозначены на плане (Приложение № 1 к настоящему Договору, являющееся его неотъемлемой частью). Здание, в котором расположен Объект, принадлежит Арендодателю на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре недвижимости прав на недвижимое имущество и сделок с ним 30.06.2020 года сделана запись регистрации №78:11:0006018:1325-78/032/2020-4, что подтверждено выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от 30.06.2020 года.
1.2. Объект предоставляется Арендатору для использования в качестве нежилого офисного Помещения в рамках осуществлении им коммерческой или иной уставной деятельности. Любое иное использование Объекта Арендатором запрещено. 
1.3. Право на размещение Арендатором информационных носителей (наружной рекламы, информационных вывесок, торговых знаков) определяется отдельным соглашением Сторон. 

2. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ И ВОЗВРАТА ОБЪЕКТА

2.1. Арендуемый Объект передается Арендатору во временное владение и пользование по Акту приема-передачи, подписываемому в срок не позднее ..2022 года, который после его подписания становится неотъемлемой частью настоящего Договора. 
2.2. Арендатору известно состояние Объекта. Стороны признают состояние Объекта соответствующим целям, для достижения которых Арендатор заключает настоящий Договор. 
2.3. По истечении срока аренды или прекращения действия настоящего Договора по иным причинам, Арендатор обязан возвратить Арендодателю арендуемый Объект в день окончания срока аренды/ день расторжения настоящего Договора по Акту приема-передачи в том состоянии, в котором он передавался с учетом нормального износа. Оборудование Объекта, а также иные отделимые улучшения Объекта, принадлежащие Арендатору, должны быть демонтированы им до возврата Объекта Арендодателю. Арендуемый Объект считается фактически переданным Арендодателю с момента подписания Акта приема-передачи Объекта. 
2.4. В случае если Объект возвращен Арендодателю в состоянии худшем, по сравнению с состоянием, отраженным в Акте приема-передачи, с учетом нормального износа, Арендатор обязан оплатить Арендодателю стоимость восстановительного ремонта Объекта в течение 10 (Десяти) календарных дней с даты заявления соответствующего требования Арендодателем. 
2.5 Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта становятся собственностью Арендодателя, стоимость неотделимых улучшений возмещению не подлежит. 
3. СРОК АРЕНДЫ И СРОК ДОГОВОРА

3.1. Срок аренды устанавливается с «»  2022 года. 
3.2. Настоящий Договор заключен на 11 (одиннадцать) месяцев. 
3.3 Любая из Сторон настоящего Договора вправе в любое время отказаться от него в одностороннем порядке, письменно уведомив об этом другую Сторону в порядке, предусмотренном соответственно п.п. 9.2. или 9.3. Договора. 
3.4. В случае если срок настоящего Договора истек, но ни одна Сторона не высказала желания прекратить Договор, перезаключить, либо внести изменения, Договор считается возобновленным на следующие 11 месяцев и далее неограниченное количество раз.

4. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

4.1. Арендная плата по настоящему Договору состоит из постоянной, переменной части, а также платы за администрирование Объекта.
4.2. Размер постоянной части арендной платы за Объект составляет: () рублей 00 копеек в месяц, кроме того НДС по ставке, определяемой в соответствии со ст. 164 Налогового Кодекса РФ, и включает в себя стоимость отопления.
4.3. Арендодатель в течение срока действия Договора вправе один раз в год изменять размер постоянной арендной платы в одностороннем порядке в сторону увеличения, но не более чем на 10% (Десять процентов), о чем обязан уведомить Арендатора, за один месяц в письменном виде. 
4.4. Размер платы за администрирование Объект составляет: () рублей 00 копеек в месяц, кроме того НДС по ставке, определяемой в соответствии со ст. 164 Налогового Кодекса РФ. Администрирование  включает в себя: 2-х разовую сухую уборку Объекта, водоотведение, водоснабжение мест общего пользования в Здании и общего имущества Здания (по смыслу того, как они определены в п. 4.5.1. Договора), вынос мусора, обеспечение охраны общего правопорядка в Здании в рабочие часы и охрану периметра Здания в ночное время, обеспечение общего контроля территории Здания, включая контроль над доступом на его территорию, обеспечение пропускного режима в Здание, где расположен Объект, удаление загрязнений с фасадов Здания, поддержание в надлежащем состоянии мест общего пользования, а также компенсацию расходов Арендодателя на маркетинговые услуги  в целях повышения коммерческой привлекательности находящихся в Здании организаций.
4.5. Переменная часть арендной платы представляет собой оплату фактически потребленных Арендатором ресурсов. 
4.5.1. Размер Переменной части арендной платы по электроэнергии определяется из: фактически понесенных Арендодателем расходов на оплату стоимости электроэнергии, потребленной Арендатором при использовании Объекта, а также расходов, понесенных Арендодателем на содержание общего имущества Здания (помещений, предназначенных для обслуживания более одного помещения в здании, а также лестничных площадок, лестниц, холл, лифтов, лифтовых и иных шахт, коридоров, технических этажей, чердаков, подвалов, в которых имеются инженерные коммуникации, иного обслуживающего более одного помещения в Здании оборудования (технические подвалы), крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций здания, механического, электрического, санитарно-технического и иного технологического оборудования, находящегося за пределами или внутри помещений и обслуживающего более одного помещения) в части расходов на оплату стоимости электроэнергии, потребленной в процессе эксплуатации Здания. Определение суммы данных расходов происходит на основании счетов, счетов-фактур и расчетов Арендодателя, выставленных Арендатору, с приложением копий первичных документов электроснабжающей организации, подтверждающих стоимость и количество потребленной за месяц электроэнергии в процессе эксплуатации Здания (исходя из стоимости 1 кВт/ч потребленной электроэнергии), в размере, определяемом по формуле (включая налог на добавленную стоимость):

 ∑ КВт / S площадь Здания * S Объекта Арендатора * T = сумма руб. в месяц к оплате, где

∑ - общий размер потребленной за месяц электроэнергии по Зданию в целом, определяемый в соответствии со счетом-фактурой, предъявляемым электроснабжающей организацией; 

S - площадь Здания (определяется из документов технической инвентаризации Здания); 

S Объекта Арендатора – площадь Объекта, используемого Арендатором по настоящему Договору; 

Т – стоимость потребленной электроэнергии за оплачиваемый период, определяемый в соответствии со счетом-фактурой, предъявляемой электроснабжающей организацией (за 1 КВтЧ).

4.5.2.
На ежемесячные суммы, определенные в соответствии с п.п. 4.5.1, настоящего Договора, Арендодатель выставляет Арендатору счета и счета-фактуры, которые Арендатор оплачивает не позднее 5 (Пяти) рабочих дней с момента выставления. 

4.6. Арендатор оплачивает постоянную часть арендной платы в размере, указанном в п. 4.2; п. 4.4; настоящего Договора, до 5 (пятого) числа каждого календарного месяца действия Договора, за исключением первого и последнего месяцев аренды, оплачиваемых в порядке, установленном п.4.7. Договора.
4.7. Арендатор производит предоплату в размере ежемесячного арендного платежа постоянной части арендной платы, а также платы за администрирование Объекта в сумме: 58 800 (Пятьдесят восемь тысяч восемьсот) рублей 00 копеек кроме того НДС, в течение 3 (трех) рабочих дней с момента подписания настоящего Договора; при этом указанная сумма представляет собой Обеспечительный платеж в размере арендной платы за последний месяц арендных отношений. 

Обеспечительный платеж возвращается Арендодателем Арендатору при расторжении настоящего Договора в соответствии с п.9.1 настоящего Договора при условии отсутствия задолженности Арендатора по арендной плате. Обеспечительный платеж не является коммерческим кредитом. На сумму обеспечительного платежа не начисляются проценты за пользование чужими денежными средствами. 

Арендатор производит оплату первого месяца аренды в размере ежемесячного арендного платежа постоянной части арендной платы, а также платы за администрирование Объекта в сумме: () рублей 00 копеек, кроме того НДС, в срок не позднее «»  2022 года (включительно).
 Арендная плата начисляется с момента подписания Акта приема-передачи Объекта и соответствует фактическому периоду пользования Арендатором Объектом. В случае, если авансовый платеж превышает фактическое начисление за первый месяц аренды, остаток аванса переходит на следующий месяц в качестве арендной платы. В случае если сумма фактического начисления превышает суммы авансового платежа за первый месяц аренды, Арендатор доплачивает недостающую разницу Арендодателю в течение 10 (Десяти) банковских дней.

В случае, если в последний месяц арендных отношений стоимость фактически потребленной электроэнергии будет отличаться от оплаченной, сторона, имеющая задолженность, должна погасить ее в течение 10 (десяти) банковских дней с даты подписания Акта возврата Объекта аренды.

4.8. Арендная плата за Объект начисляется с момента подписания Акта приема-передачи Объекта.

4.9. Оплата денежных средств по настоящему Договору осуществляется безналичным расчетом посредством перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя. Обязательства Арендатора по оплате считаются выполненными в момент зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.

4.10. Размер арендной платы за Объект не подлежит уменьшению вследствие изменения Объекта Арендатором, в том числе в случае установки перегородок, увеличения конфигурации, толщины стен и иных причин.

4.11. При несогласии Арендатора с увеличением арендной платы на основании п. 4.3 настоящего Договора, Арендатор вправе отказаться от исполнения Договора, уведомив Арендодателя об этом за 60 (шестьдесят) календарных дней до момента расторжения Договора.

4.12. Арендодатель ежемесячно направляет Арендатору УПД до 15 числа месяца следующего за месяцем оказания услуги по аренде части нежилого помещения. В случае уклонения Арендатора от подписания или согласования УПД в течение 10 (десяти) календарных дней с даты его получения УПД приобретает силу в отсутствие подписи Арендатора по истечении указанного срока. 
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ
5.1. Арендодатель вправе: 
5.1.1. Предварительно уведомив Арендатора, в рабочее время, а также в случае необходимости в любое другое время, в присутствии Арендатора, входить в Объект с целью осуществления контроля за его состоянием, а также контроля за соблюдением Арендатором условий настоящего Договора. 
5.1.2. Осуществлять беспрепятственный доступ на Объект в любое время в отсутствие представителя Арендатора в случае возникновения экстремальных ситуаций (пожар, затопление, опасность взрыва и т.п.) по требованию компетентных органов с последующим составлением акта вскрытия нежилого помещения.

5.1.3. Отключить подачу электроэнергии или ограничить доступ Арендатора на Объект, в случае просрочки оплаты арендной платы на срок более 10 (десяти) календарных дней. 

5.1.4. Требовать внесения арендной платы за все время просрочки, если Арендатор не возвратил Арендодателю арендуемый Объект либо возвратил его несвоевременно. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю в связи с указанным нарушением убытков, Арендодатель может потребовать их возмещения.
5.1.5. В случаях существенного нарушения Арендатором установленного Договором порядка и сроков внесения арендной платы (сроков платежей) по своему выбору в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора или потребовать от Арендатора досрочного внесения арендной платы в установленный Арендодателем срок, но не более чем за два срока плановых платежей подряд.
5.1.6. Не отвечать за недостатки сданного в аренду Объекта, которые были оговорены при заключении Договора или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Объекта при его передаче.

5.2. Арендодатель обязан: 
5.2.1. Передать Объект по Акту приема-передачи в состоянии, отвечающем условиям настоящего Договора, в установленные настоящим Договором сроки.
5.2.2. Принимать незамедлительные меры по предотвращению и устранению аварий, повреждений, неисправностей и их последствий, за исключением аварий, повреждений и неисправностей, за которые в соответствии с п. 6.2.4 Договора отвечает Арендатор. 

5.2.3. Содержать в надлежащем порядке Здание и  прилегающую к нему территорию.

5.2.4. Осуществлять обслуживание и ремонт коммуникационных систем, инженерного оборудования и сетей Здания.

5.2.5. От своего имени заключать договоры на обслуживание Здания с соответствующими снабжающими организациями, в том числе договоры на вывоз мусора с организациями, имеющими соответствующие лицензии.


5.2.6. Обеспечить Арендатору беспрепятственное пользование Объектом в течение всего срока действия настоящего Договора.

5.2.7. Своевременно производить капитальный ремонт Объекта.

5.2.8. Ознакомить Арендатора с локальными нормативными актами, регламентирующими порядок пользования местами общего пользования, служебными помещениями и режимом охраны Здания. 
5.2.9. Обеспечить возможность подведения в Объект электрической мощности, из расчета 0,07 кВт/м2.
6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

6.1. Арендатор вправе: 
6.1.1. Подсоединять и использовать коммуникации и оборудование, необходимые для обеспечения деятельности на Объекте в соответствии с п. 1.2 настоящего Договора. При этом подсоединение осуществляют специализированные компании, выбранные Арендодателем.

6.1.2. На основании соглашения с Арендодателем и за отдельную плату, устанавливаемую на основании отдельного соглашения Сторон, использовать Площади общего пользования в коммерческих целях, в том числе осуществлять рекламно-информационные акции. 
6.1.3. Разместить в арендуемом Объекте необходимое ему технологическое оборудование. Перечень оборудования согласовывается с Арендодателем дополнительно. 

6.2. Арендатор обязан: 
6.2.1. В течение срока действия настоящего Договора не передавать Объект (его часть) в пользование или в субаренду третьим лицам, не предоставлять Объект в безвозмездное пользование, а также не вносить права аренды Объекта в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив, не передавать права аренды третьим лицам без письменного согласия Арендодателя, не использовать адрес Объекта в качестве адреса местонахождения юридического лица без согласия Арендодателя.
6.2.2. Соблюдать санитарные нормы и правила, правила техники безопасности и охраны труда, пожарной и экологической безопасности, нормы действующего законодательства, в том числе в области охраны окружающей среды, охраны труда, требований миграционного законодательства, а также требований санитарных норм, ветеринарно-санитарных правил в рамках своей деятельности при использовании Объекта; соблюдать общепризнанные и нормативно установленные нормы и правила общественного порядка в Объекте, в Здании, и на прилегающей территории (в том числе автостоянке); 
6.2.3. Нести ответственность за пожарную безопасность при использовании Объекта; исполнять требования правил пожарной безопасности (ППБ 01-12) – специальные условия социального и (или) технического характера, установленные в целях обеспечения пожарной безопасности законодательством Российской Федерации, нормативными документами или уполномоченным государственным органом, обращенные к Арендатору, относительно занимаемого им Объекта; назначить ответственных за технику пожарной безопасности и предоставить копии приказов Арендодателю не позднее 7 (Семи) дней с даты заключения Договора; в случае смены должностного лица, ответственного за состояние противопожарной безопасности, Арендатор обязан передать Арендодателю копию нового приказа в срок не позднее 7 (Семи) дней с момента смены должностного лица;
6.2.4. Использовать Объект только в целях, указанных в п. 1.2 Договора, согласно его прямому производственному и потребительскому назначению; содержать Объект в надлежащем санитарном состоянии в соответствии с требованиями Роспотребнадзора и иных государственных служб, обеспечивать пожарную и электробезопасность, соблюдение норм охраны труда и техники безопасности. 
6.2.5. Не ухудшать состояние Объекта (существующее на момент передачи) применительно к правилам пожарной безопасности Российской Федерации, санитарным правилам, иным нормам и правилам пользования Объектом, включая осуществление регулярного нормативного технического обслуживания и обеспечение арендованного Объекта необходимыми запасными частями, комплектующими и иными принадлежностями.
6.2.6. Немедленно извещать Арендодателя о ставшем известным Арендатору всяком повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем Объекту ущерб, и по возможности своевременно принимать меры против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта и по приведению его в порядок.  В случае повреждения Объекта или Здания вследствие аварий, пожаров, затоплений, взрывов или иных обстоятельств, вызванных виновными действиями Арендатора или лиц, находящихся в Объекте с ведома Арендатора, в том числе посетителями и/или работниками Арендатора, немедленно за свой счет принимать все необходимые меры к устранению последствий этих событий, обеспечить доступ к местам аварий работников эксплуатационной службы Арендодателя и аварийных служб. Если Объект в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер в связи с обстоятельствами, вызванными действиями Арендатора, придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет собственных средств.
6.2.7. Соблюдать порядок пользования зонами общего пользования и служебными Объектами, а также режим охраны Здания. 
6.2.8. Своевременно вносить арендную плату, а также иные платежи, в соответствии с обязательствами принятыми на себя по настоящему Договору. 
6.2.9. Самостоятельно нести расходы, связанные с содержанием, обслуживанием, текущим и  ремонтом Объекта, содержать его в исправном рабочем состоянии и производить за свой счет текущий и косметический ремонт Объекта (в случае необходимости последнего в рамках срока действия настоящего Договора) с предварительного согласия Арендодателя; при этом Арендатор не вправе требовать с Арендодателя компенсации за произведенный ремонт. 
6.2.10. Не производить перепланировку или реконструкцию Объекта, а также любые неотделимые улучшения арендуемого Объекта без письменного согласия Арендодателя; 
6.2.11. Обеспечить беспрепятственный доступ на Объект полномочным представителям Арендодателя для их осмотра и проверки соблюдения условий настоящего Договора, а также представителям соответствующих государственных организаций, в случае возникновения технической надобности.
6.2.12. Обеспечить беспрепятственный доступ представителям Арендодателя и/или Арендодателя и третьим лицам для ознакомления с Объектом при проведении торгов по продаже Здания в рамках процедуры банкротства Арендодателя для целей ознакомления.
6.2.13. Потреблять электроэнергию в арендуемом Объекте в размере, не превышающем значения, указанного в п. 5.2.9 настоящего Договора; Арендатору запрещается использовать в арендуемом Объекте электрообогреватели и иные энергопотребляющие приборы (за исключением офисной техники).
6.2.14. Содержать расположенное в Объекте оборудование и коммуникации в полной исправности. 
6.2.15. В случае если произведенные Арендатором изменения Объекта требуют установки дополнительной системы противопожарной безопасности, по письменному предписанию Арендодателя, установить такую систему. 
6.2.16. При необходимости использования телекоммуникационных услуг самостоятельно заключить договор с организацией, имеющей приоритетное право на предоставление услуг связи в Здании находящегося Объекта (если соглашением Сторон не достигнута иная договоренность). 
6.2.17. Не производить на Объекте без письменного согласия Арендодателя прокладок скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого Объекта, не менять дверные замки или замочные вставки. В случае, согласованной с Арендодателем замены замков, предоставить один экземпляр ключа от нового замка Арендодателю, опечатанный и заверенный подписью руководителя фирмы Арендатора. Согласование переоборудования и перепланировок Помещений в соответствующих государственных органах, производится Арендатором и за его счет.
6.2.18. Не допускать курения на арендуемом Объекте, получить информацию о специально отведенных для курения местах у Арендодателя.
6.2.19. Не хранить предметы и имущество в служебных и эвакуационных коридорах Объекта и Здания в целом.
6.2.20. Не доставлять в помещение на Объект и не хранить оружие, боеприпасы, ядовитые, взрывоопасные, радиоактивные и отравляющие вещества, а также прочие вещества и предметы, опасные для жизни и здоровья человека и вредные для окружающей среды
6.2.21. Передать Арендодателю Объект по Акту приема-передачи в состоянии не хуже, чем полученный в аренду  с учетом естественного износа, в срок, не позднее последнего дня оплаченного Арендатором периода.
6.2.22. С момента прекращения Договора и до подписания Акта приема-передачи Объекта не осуществлять в Объекте хозяйственную деятельность. 
7. ПОРЯДОК ПОЛЬЗОВАНИЯ ОБЪЕКТОМ

7.1. Арендатор обязуется осуществлять хозяйственную деятельность в Объекте в соответствии с режимом работы Здания, если иной режим работы не согласован Сторонами дополнительно. 
7.2. Арендодатель не несет ответственности за сохранность оборудования и материальных ценностей Арендатора, где бы они ни находились. 
8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

8.1. В случае просрочки перечисления арендной платы на 2 (два) и более рабочих дня, Арендодатель вправе взыскать с Арендатора неустойку в размере 0,5 (Ноль целых пять десятых) % от просроченной суммы за каждый день просрочки. 
8.2. В случае однократной просрочки Арендатором любых платежей (в том числе перечисления платежа не в полном объеме), предусмотренных настоящим Договором, более чем на 10 (десять) календарных дней, а также в случае 2 (двух) и более просрочек по уплате причитающихся Арендодателю сумм более чем на 5 (пять) календарных дней в течение года, Арендодатель вправе отказать Арендатору в доступе в Объект до момента оплаты задолженности в полном объеме. Арендатор несет обязанность по оплате арендной платы за период, когда ему было отказано в доступе в Объект. 
8.3. В случае выявления нарушения Арендатором п.1.2 настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 50 (Пятидесяти) % от размера месячной арендной платы, указанной в п.4.2. настоящего Договора.
8.4. В случае повторного нарушения Арендатором п. 1.2 настоящего Договора Арендодатель вправе: 
- взыскать с Арендатора штраф в размере, указанном в п. 8.3 настоящего Договора и/или; 
- расторгнуть настоящий Договор, направив Арендатору соответствующее уведомление; при этом Договор прекращает свое действие по истечении 3 (трех) календарных дней после получения уведомления Арендатором. Обеспечительный платеж в этом случае Арендатору не возвращается. 
8.5. Если Арендатор не содержит Объект в исправном рабочем состоянии или если в разумный срок, который в любом случае не может превышать 14 (четырнадцать) календарных дней с того момента, когда Арендатору стало известно о необходимости осуществления ремонта, Арендатор не осуществит необходимый ремонт, Арендодатель вправе по своему усмотрению: 
а) осуществить необходимый ремонт за счет Арендатора; 
б) взыскать с Арендатора пени за ненадлежащее использование и содержание Объекта в размере 1 000 (Одной тысячи) рублей за каждый календарный день ненадлежащего содержания Объекта. 
8.6. В случае повреждения по вине Арендатора оборудования Здания заказ на изготовление, установку, ремонт и замену производится Арендодателем в соответствии с общим дизайном Здания. Арендатор оплачивает фактическую стоимость затрат на изготовление и установку оборудования по отдельно выставленным Арендодателем счету и счету-фактуре. 
8.7. В случае если при проверке Арендатором Объекта в соответствии с п.п. 5.1.1, 5.1.2 настоящего Договора обнаруживаются энергопотребляющие приборы и оборудование, указанные в п.6.2.13 настоящего Договора, Арендатор обязан уплатить по требованию Арендодателя штраф в размере 1 000 (Одна тысяча) рублей, за каждый такой обнаруженный прибор. 
8.8. В случае если при прекращении Договора Арендатор не передаст по Акту приема-передачи арендуемый Объект в установленный срок, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату в двойном размере с момента прекращения настоящего Договора до фактической передачи Объекта Арендодателю. 
8.9. В случае выявления иных нарушений настоящего Договора со стороны Арендатора, Арендодатель письменно уведомляет Арендатора о необходимости устранения выявленных нарушений, установив срок для их устранения. В случае нарушения установленного срока Арендодатель вправе устранить выявленные нарушения собственными или привлеченными силами с последующим возмещением понесенных расходов Арендатором. 
8.10. В случае невыполнения или несвоевременного выполнения Арендатором требований об устранении выявленных нарушений условий настоящего Договора, Арендатор уплачивает штраф в размере 1 000 (Одной тысячи) рублей за каждые полные сутки такого нарушения. 
8.11. В случае совершения действий, послуживших основанием для досрочного расторжения Арендодателем настоящего Договора в соответствии с п. 9.2 настоящего Договора, Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере арендной платы за один месяц. 
8.12. Арендатор самостоятельно строит свои взаимоотношения с государственными органами и несет ответственность за поддержание в силе любых лицензий и разрешений, необходимых для осуществления коммерческой деятельности Арендатора. Арендатор самостоятельно несет ответственность за все нарушения режима пребывания (проживания) в РФ иностранными гражданами или лицами без гражданства, если таковые состоят в фактических трудовых отношениях с Арендатором и место работы является арендованный Объект. 

8.13. В случае предъявления Арендодателю требований или наложения компетентными органами санкций, обусловленных несоблюдением Арендатором своих обязательств по настоящему Договору, а также норм действующего законодательства, норм и правил, регламентирующих пользование нежилыми помещениями и деятельность Арендатора, в том числе несоблюдения Арендатором санитарных, экологических, строительных и иных норм, а также правил использования труда иностранных граждан и лиц без гражданства, Арендатор обязан в течение 5 (пяти) календарных дней с даты уведомления его об этом Арендодателем выполнить требования и предписания компетентных органов и уплатить Арендодателю наложенные на него санкции в двойном размере. 

8.14. В том случае, если деятельность Арендатора влечет за собой предъявление претензий со стороны третьих лиц и связанный с этим материальный ущерб для Арендодателя, Арендатор обязан компенсировать Арендодателю все понесенные им убытки, включая судебные расходы и упущенную выгоду. 
8.15. При нарушении Арендатором любого из обязательств, установленных п.6.2. Договора, или обнаружении нарушений, упомянутых п. 8.5 настоящего Договора, Арендодатель или работник Арендодателя составляет в письменной форме Акт, в котором фиксируется дата и содержание нарушения, устанавливается разумный срок для устранения нарушений. Указанный Акт подписывается Арендатором или работником Арендатора, находящимся в Объекте в момент составления Акта. При этом Арендатор или работник Арендатора не имеет права уклониться от подписания составленного Акта, но вправе дополнить Акт своими комментариями. В случае если Арендатор или его работник немотивированно отказывается от подписания Акта, Арендодатель делает в Акте соответствующую отметку, после чего данный Акт считается согласованным Арендатором. 

8.16. Уплата пени и возмещение убытков не освобождают виновную Сторону от исполнения обязательств по настоящему Договору. 
8.17. Арендатор несет ответственность за действия работников Арендатора и третьих лиц, в том числе клиентов Арендатора, находящихся в Объекте, как за свои собственные. 
8.18. Арендодатель не несет ответственности перед Арендатором за убытки или вред в связи с: 
а) любыми сбоями в работе коммунальных и электросетей и предоставлении услуг, повлекшими за собой невозможность использования Объекта для ведения коммерческой деятельности, которые произошли не по вине Арендодателя. 
б) любой упущенной выгодой 
в) иными убытками Арендатора, понесенными не по вине Арендодателя. 
9. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

9.1. Договор может быть изменен или расторгнут досрочно по соглашению Сторон, а также в случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим Договором. 
9.2. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке, при этом Договор считается расторгнутым в последний день десятидневного срока с момента уведомления Арендатора, в случаях, когда Арендатор: 
- нарушает сроки внесения арендной платы более чем на 10 (десять)  календарных дней; 
- систематически (более двух раз в течение срока действия Договора) нарушает сроки внесения арендной платы более чем на 5 (пять) банковских дней; 
- предоставляет в пользование арендуемый Объект (полностью или отдельные его части) третьим лицам без письменного согласия Арендодателя; 
- не выполняет обязательств, указанные в п. 9.5 Договора; 
- использует арендуемый Объект (полностью или отдельные его части) не по назначению, предусмотренному п. 1.2 настоящего Договора; 
- умышленно ухудшает состояние Объекта; 
- неоднократного нарушил п.п. 1.2, любой из подпунктов п. 6.2 Договора и/или раздел 7 настоящего Договора; 
- в иных случаях, предусмотренных настоящим Договором и действующим законодательством РФ. 
9.3. Арендатор вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке, предварительно уведомив об этом Арендодателя не менее чем за 60 (Шестьдесят) дней. При этом Договор считается расторгнутым в последний день истечения шестидесятидневного срока с даты получения письменного уведомления Арендодателя при условии передачи Объекта Арендодателю в надлежащем состоянии. 
9.4. Арендодатель вправе отказаться от исполнения настоящего Договора в одностороннем внесудебном порядке не по основаниям, указанным в п. 9.2 Договора, при этом Договор считается расторгнутым в последний день шестидесятидневного срока, исчисляемого с момента уведомления Арендатора. 
9.5. В случае ненадлежащего исполнения Арендатором условий настоящего Договора Арендодатель вправе удержать из суммы Обеспечительного платежа неуплаченные в срок любые платежи, в том числе: арендную плату (ее часть), стоимость оказанных Арендодателем Арендатору услуг, иных платежей, предусмотренных настоящим Договором, а также убытков Арендодателя, расходов, штрафов, пеней, предусмотренных настоящим Договором. Для удержания не требуется согласие Арендатора. О произведенном удержании Арендодатель уведомляет Арендатора письменно. В течение 3 (трех) банковских дней с момента получения уведомления об удержании Арендатор обязан внести на расчетный счет Арендодателя денежные средства в сумме, необходимой для приведения размера Обеспечительного платежа к размеру, указанному в п. 4.6 настоящего Договора.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

10.1. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную силу – по одному для каждой из Стороной.

10.2. Если любой из пунктов Договора или его часть окажется недействительной вследствие какого-либо вступившего в силу государственного акта, то Стороны договорятся о применении формулировки данного пункта или его части, наиболее близкой по смыслу к первоначальной, при этом остальная часть Договора останется в силе.

10.3. После подписания настоящего Договора все предыдущие договоренности, переговоры и переписка между Сторонами, касающиеся предмета Договора, утрачивают силу.

10.4. Арендатор не имеет права передавать свои права и обязанности по Договору третьим лицам, без письменного на то согласия Арендодателя.

10.5. Стороны согласовали, что в рамках настоящего Договора документы могут быть переданы по электронной почте по реквизитам, указанным в разделе 11 Договора, при этом Стороны обязуются обменяться оригиналами документов в порядке, установленном п.10.6. Договора, в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента передачи документов по каналам факсимильной связи/ электронной почте.

Сторона считается уведомленной надлежащим образом с момента направления соответствующего электронного уведомления (письма).

10.6. Все извещения, сообщения, уведомления, требования, иная корреспонденция, предусмотренная Договором (далее – корреспонденция), должны оформляться Сторонами в письменной форме, за исключением отступлений, прямо предусмотренных Договором. 

Корреспонденция направляется по адресу, указанному в статье 11 Договора (либо по адресу, указанному в уведомлении Стороны об изменении адреса), заказным письмом с уведомлением о вручении и описью вложения Почтой России или нарочным с проставлением отметки адресата о получении.

Сторона считается уведомленной надлежащим образом также и в случаях, если при направлении корреспонденции заказным письмом Сторона:

-  отказалась от получения корреспонденции;

-  несмотря на почтовое извещение, не явилась за получением корреспонденции;

- корреспонденция, направленная по последнему известному месту нахождения Стороны, не вручена в связи с отсутствием адресата по указанному адресу.

В случае невозможности вручения одной Стороной другой Стороне корреспонденции под расписку или передачи иным способом, свидетельствующим о дате его получения, корреспонденция считается полученной по истечении 10 (Десяти) дней с даты передачи документа в отделение почтовой связи или иной объект почтовой связи.

10.7. Арендатор обязуется незамедлительно письменно уведомлять Арендодателя о возможности наступления следующих событий: смена лица, уполномоченного от имени Арендатора подписать настоящий Договор и последующие документы, имеющие отношение к его исполнению; арест имущества, либо счетов Арендатора; предъявления исковых требований к Арендатору; возбуждение в отношении Арендатора дела о банкротстве; принятие уполномоченным органом Арендатора решения о его ликвидации или реорганизации.

10.8. Арендатор, если в отношении него произошло изменение любого указанного в разделе 11 Договора реквизита, обязан письменно уведомить об этом Арендодателя. Действия, совершенные с использованием недействующих адресов, номеров или реквизитов, буду признаваться надлежащим исполнением, если Арендодателем не получалось уведомление об изменении либо такое уведомление не считалось полученным в соответствии с порядком, определенным п. 10.6. Договора. Арендатор, не направивший уведомление об изменении реквизитов, несет все риски, связанные с такими изменениями и неполучением уведомления о них Арендодателем, в том числе, но не исключительно, риски неправильного оформления отчетных документов и т.д.

10.9. Настоящий Договор может быть изменен или расторгнут по соглашению Сторон. Любые изменения, дополнения, а также иные сообщения по Договору должны быть оформлены письменно и подписаны уполномоченными представителями Сторон, после чего они становятся неотъемлемыми частями данного Договора. Договор считается измененным или расторгнутым с даты подписания уполномоченными представителями Сторон соответствующего соглашения об изменении или расторжении Договора.

10.10. Упоминание в Договоре какого-либо документа без определения его принадлежности предполагает принадлежность документа к Договору. В случае упоминания документов без ссылок на те формы, утвержденные актами, указами, распоряжениями, постановлениями Сторон, такие документы имеют свободную форму, предварительно предлагаемую Стороной, обязанной первой представить документ, которая в дальнейшем может быть согласована и утверждена Сторонами отдельным приложением/ дополнительным соглашением/ протоколом к Договору.

10.11. Каждая из Сторон по Договору в течение всего срока его действия, а также в течение 5 (Пяти) лет после его прекращения, обеспечивает строгую конфиденциальность полученной от другой Стороны финансовой, коммерческой и другой информации. Режим конфиденциальности распространяется на текст Договора и его основные условия, а также на любую иную информацию, которую любая из Сторон идентифицирует как конфиденциальную до или сразу после ее предоставления другой Стороне. При этом каждая из Сторон вправе раскрыть такую информацию третьим лицам в случаях, предусмотренных действующим законодательством, Договором, аудиторам Сторон, налоговым консультантам, лицам, привлекаемым в целях, защиты прав по Договору, а также в целях уступки прав по Договору. За нарушение режима конфиденциальности по Договору, Сторона, совершившая подобное нарушение, обязана возместить другой Стороне возникшие у нее в связи с этим нарушением понесенные прямые убытки.

10.12. Арендатор подтверждает, что все необходимые корпоративные одобрения и согласования, требующиеся для заключения Договора, им получены.

10.13. Все споры, разногласия и/или требования, возникшие из Договора между Сторонами, будут разрешаться путем переговоров. До обращения в арбитражный суд Стороны обязаны соблюсти досудебный (претензионный) порядок урегулирования споров. Срок рассмотрения претензии составляет 10 (десять) календарных дней, с даты ее получения.

Стороны договорились, что в случае, если Сторонам не удастся найти взаимоприемлемого решения спора по Договору после соблюдения претензионного порядка, спор передается для рассмотрения в Арбитражный суд города Санкт-Петербурга и Ленинградской области. 
10.14. Приложения к Договору: 
№ 1. План Здания с указанием передаваемого в аренду Объекта на 1 (одном) листе. 
11. АДРЕСА РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:


	Арендатор:

	ООО «Лада-Центр» 

Место нахождения: 195248, г. Санкт-Петербург, пр-т Энергетиков, дом 3, литер А, помещение 503
ОГРН 1197847086205

ИНН 7806559238

Банковские реквизиты:

р/счет № 40702810997800000048 в Операционном офисе "Региональный операционный офис "Петрозаводский,

ОПЕРУ Банка ВТБ (ПАО) в Санкт-Петербурге
e-mail: kramarenkora@lc-bazaltk.ru
Представитель по доверенности


	ООО «»

Место нахождения: 
ИНН  

КПП 

ОГРН 
Банковские реквизиты:
Банк 

Р/c 

К/с 

БИК 
e-mail: 


	_______________ / Крамаренко Р. А./                                
	_______________ //




                                Приложение № 1 
к Договору аренды части нежилого здания 
№ БЦОФ от .2022 года
г. Санкт-Петербург





                  
 

План 4 этажа Здания 
с указанием передаваемого в аренду Объекта
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Границы Объекта недвижимости обозначены на настоящем плане красным цветом.

Адрес Объекта: 195112, г. Санкт-Петербург, пр. Энергетиков, д. 3, лит. А
	Арендодатель:

	Арендатор:

	______________/ Крамаренко Р. А./
	_______________ /


		

	
	


г. Санкт-Петербург






«» 2022 г.
АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

          Мы, нижеподписавшиеся,

              Общество с ограниченной ответственностью «Лада-Центр», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице представителя по доверенности Крамаренко Романа Андреевича, действующего на основании Доверенности № 01 от 01.01.2022 г., с одной стороны, и 

                             Общество с ограниченной ответственностью «», именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице генерального директора , действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны» составили настоящий Акт о нижеследующем:

1. Во исполнение Договора аренды части нежилого здания № БЦОФ от .2022 г. (далее именуется Договор аренды) Арендодатель передает, а Арендатор принимает во временное пользование часть нежилого здания общей площадью 56 (Пятьдесят шесть) кв. м., расположенного по адресу: 195112, г. Санкт-Петербург, пр. Энергетиков, д. 3, лит. А, (далее по тексту – Здание), включающую в себя Помещение № 401 (далее по тексту - Объект). 

2. Передаваемый Объект пригоден к эксплуатации, находится в удовлетворительном техническом состоянии и может использоваться Арендатором для целей, указанных в Договоре аренды. 

3. Стороны подтверждают наличие на Объектах недвижимости объектов благоустройства, указанных в Договоре аренды.

4. Настоящий Акт составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из Сторон и является неотъемлемой частью Договора аренды. 
ПОДПИСИ СТОРОН

	Арендодатель:


	Арендатор:



	______________/Крамаренко Р. А./ 
	_______________ /




